UCHWALA NR XLV/393/10
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 11 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Majkéw Duzy - wschéd w Gminie Wola Krzysztoporska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r.: Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr
214 poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568; z 2004 r.: Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr
167 poz. 1759; 2 2005 r.: Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337; z 2007
r.. Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218; 2 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz.420, Nr
157, poz.1241; z2010r. Nr 28, poz. 142 i Nr 28, poz. 146) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r.: Nr 6 poz. 41 i Nr 141
poz. 1492; 22005 r.: Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r.: Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2007 r.
Nr 127 poz. 880; z 2008 r.: Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr
24, poz. 124), Rada Gminy Wola Krzysztoporska uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Majkéw Duzy— wschéd w Gminie Wola Krzysztoporska.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym
Majkéw Duzy — wschéd w Gminie Wola Krzysztoporska, zwany dalej Planem, obejmuje obszar okreslony
w Uchwale Nr XXV/229/2008 Rady Gminy Wola Krzysztoporska zdnia 18 listopada 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
W obrgbie geodezyjnym Majkéw Duzy w Gminie Wola Krzysztoporska.
2. Granice obszaru Planu stanowia;
1)od péinocy — linia przebiegajaca w odlegtoéci 70 m od potudniowej granicy dziatki nr ewd. 197-droga;
2)od zachodu — zachodnie granice dziatek nr ewid. 337- droga i nr ewid. 247—droga;

3)od wschodu — wschodnie granice dziatek nr ewid. 284, 281, 355;

4)od potudnia — linia przebiegajaca przez pétnocna granice dziatki nr ewid. 362/2 —droga, linia przebiegajaca
w odlegtosci 320 m od pétnocnej granicy dziatki nr ewid. 362/2 - droga oraz potudniowa granica rzeki Strawy.
§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1)zatacznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1 : 1000;

2)zatacznik nr 2 - roztrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3)zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie Z przepisami

o finansach publicznych.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)Planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

2)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore okresla wiodaca funkcje
uzytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, poza ktéra nie moga wysuwaé sie czesci
nadziemne budynkéw oraz pochylnie, schody zewnetrzne; linia ta nie dotyczy czeici podziemnych oraz czesci
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obiektow nie faczacych si¢ konstrukcyjnie z gruntem, takich jak: balkony, wykusze, logie, gzymsy, okapy,
zadaszenia nadwieszone nad wejsciami do budynkéw, przy czym owo wysuniecie nie moze byé wigksze niz
0,8 m dla okapéw i gzymséw oraz wigksze niz 1,3 dla pozostatych elementéw;

S)nieruchomodci — nalezy przez to rozumieé dziatki lub fragmenty dziatek polozone w granicach obszaru Plany
tworzace jeden teren inwestycyjny;

6)przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - nalezy przez to rozumieé przedsiewziecia
mogace znaczaco oddzialywac na Srodowisko wymagajace przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub oceny oddziatywania przedsigwzigcia na obszar Natura

2000,

7T)ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na otoczenie przekraczajace wielkosci dopuszczalne;

8)emisji - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzanie do srodowiska wytworéw dziatalnosci cztowieka (np. czastek
substancji, drgan, hatasu, odoréw);

9infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ elementy uktadu komunikacyjnego z miejscami
postojowymi oraz uzbrojenie techniczne wraz z urzadzeniami technicznymi;

10)uzbrojeniu technicznym lokalizowanym pod ziemig — nalezy przez to rozumieé instalacje podziemne wraz
zniezbednymi dla ich funkcjonowania urzadzeniami technicznymi iinnymi obiektami budowlanymi
stanowigcymi czesci instalacji, ktére ze wzgledéw technicznych posadowi si¢ na powierzchni, w tym takze
shupy odwietleniowe;

11)wprowadzaniu innego przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ uzytkowanie odmienne od przeznaczenia
opisanego w Planie jako podstawowe lub dopuszczalne oraz rézne od istniejacych form wykorzystania terenu,
co oznacza ze np. rolnicze wykorzystywanie terenu w formie istniejacej w dniu uchwalenia Planu nie jest
traktowane jako ,wprowadzanie innego przeznaczenia” i moze by¢ kontynuowane do czasu realizacji ustalen

Planu.
2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane, nalezy rozumieé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 4. Plan wyznacza tereny o okreslonym przeznaczeniu i okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielone
na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi oraz opisane liczba i symbolem literowym:

1)1P — tereny produkcji,
2)1U, 2U — tereny ustug,
3)1IT, 2IT — tereny obstugi infrastruktury techniczne;j,
4)1KS, 2KS - tereny obstugi komunikacji samochodowe;j;
S)tereny drég:
a) IKDGP - droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) 1IKDL, 2ZKDL — drogi klasy lokalnej,
¢) IKDD, 2KDD, 3KDD —drogi klasy dojazdowe;.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku Planu wprowadzone w granicach obszaru Planu, sa
ustaleniami obowiazujacymi:

1)granice obszaru Planu;

2)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3)symbole okreslajace przeznaczenie terenu;

4)nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)wartosci liczbowe podane w metrach precyzujace ustalenia Planu;

6)archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej ,,W”.
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2. Oznaczone na rysunku Planu strefy bezpieczefistwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych
i rujociagu  przesylowego produktow naftowych obowigzuja w zakresie podanych wartosci liczbowych
okreslajacych ich szerokosci. Lokalizacja sieci bedaca odniesieniem do wyznaczenia stref - na podstawie
aktualnych map do celéw projektowych.

3. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku Planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczeg6lowe

§ 6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania terenéw drog:

1)powiazania komunikacyjne obszaru Planu z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym realizowane beda za
posrednictwem drogi IKDGP (w obszarze Planu fragment skrzyzowania) i 1KDL (istnicjaca droga kategorii

gminnej);
2)wyznaczone w Planie drogi IKDGP, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD s3 celami publicznymi;
3)szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem Planu;
4)dla drogi IKDGP ustala si¢ — droga klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
5)dla drog KDL ustala sig¢ — drogi klasy lokalne;j:
a) dla drogi 1KDL:

- powyzej skrzyzowania z drogg 2KDD, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m liczone po 6 m od osi,
z czego w obszarze Planu szeroko$é 10m,

-na odcinku drogi pomigdzy 2KDL i2KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15m, zczego
w obszarze Planu szerokos¢ 13m,

b) dla drogi 2ZKDL szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15m,
c¢) przekroje jednojezdniowe,
d) minimalna szerokos¢ jezdni 5m;
6)dla drég klasy dojazdowej o symbolach 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:
a) przekroje jednojezdniowe,
b) minimalna szerokos¢ jezdni réwna 4,5m;

T)w pasach drég zakazuje sig¢ realizacji obiektéw i konstrukcji budowlanych, w tym réwniez tymczasowych oraz
reklam, za wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych stuzacych zachowaniu lub poprawie bezpieczefistwa ruchu drogowego,
b) sieci podziemnych uzbrojenia technicznego,
¢) elementéw informacji wizualnej np. stupkéw kierunkowych;

8)nakazuje si¢ zapewnienie pieszej dostepnosci terenu zuwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych
w zakresie obowiazkowego stosowania obnizen chodnikéw do poziom6w jezdni w obszarach przejsé dla
pieszych i przejazdow dla rowerzystow;

9)w obszarze co najmniej jednej drogi ustala si¢ stosowanie ujednoliconych w formie urzadzen ulicznych takich
jak: kosze na Smiecli, latarnie, stupki drogowe;

10)wskazuje sig¢ teren stanowiska archeologicznego, ‘dla ktérego ustala si¢ archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej ,,W” o zasiggu przedstawionym na rysunku Planu;
11)dla archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej ,, W” ustala sie:
a) obowigzek zawiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o planowanych robotach ziemnych i ich
zakresie oraz uzgodnienie inwestycji i zakresu wyprzedzajacych badan ratowniczych,

b) dokonanie zawiadomienia i uzyskanie uzgodnienia winno by¢ dokonane przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe (lub innej prawnej formy uprawniajacej do rozpoczecia robét budowlanych), przed przystagpieniem
do wszelkiego typu prac ziemnych,
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¢) w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje prawdopodobiefistwo,

+ 2¢ sa zabytkami archeologicznymi, nalezy postepowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw — w szczegélnosci wymagane zaprzestanie robdt, zabezpieczenie znaleziska oraz
zawiadomienie wlasciwego konserwatora zabytkéw lub wdjta gminy;

12)zabrania sig niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych;

13)w  przypadku prowadzenia robst budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia melioracji wodnych
szczegbtowych wymagane jest zapewnienie prawidiowego funkcjonowania drenazu na obszarach przyleghych,
a w tym rozwiazanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadem melioracji;

l4)dla terenéw drég ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 1%.
§ 7. Ogdlne zasady ksztaltowania sieci uzbrojenia technicznego:

1)ustala si¢ docelowe pelne zaopatrzenie i wyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, a w tym: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, gazowa;

2)powiazania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z ukladem sieci gminnych realizowane bgda poprzez
budowe, rozbudowe, modernizacje ukladéw sieciowych;

3)nakazuje si¢ prowadzenie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie linii rozgraniczajacych drog;

4)w przypadku braku mozliwosci technicznych lub prawnych realizacji uzbrojenia technicznego zgodnie z pkt. 3,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi
drég lub maksymalnie zblizone do innych granic dziatek lub tez w inny sposéb nie blokujacy mozliwosci

ewentualnej zabudowy;

S5)ustala sig mozliwos¢ lokalizacji obiektéw iurzadzen dla obstugi sieci uzbrojenia technicznego na catym
obszarze Planu, zgodnie z wymogami technicznymi;

6)obowiazuje zapewnienie dostepu do sieci w celach eksploatacyjnych;

7)dla wszystkich przewodowych sieci uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacje wylacznie w formie
doziemnej;

8)dopuszcza si¢ napowietrzne prowadzenie i utrzymanie sieci elektroenergetycznych 110 kV i wyzszych napie¢,
w tym rozbudowg, przebudowe, remont istniejacej sieci elektroenergetycznej 220k V;

9)obowiazujg ustalenia § 6, pkt.11 -12.
§ 8. Ustalenia w zakresie sieci wodociggowych:

I)nakazuje sie realizacje zaopatrzenia w wode dla celéw bytowo — gospodarczych oraz do celéw ochrony p.poz.
zsieci wodociagowej z dopuszezeniem budowy ujeé wody podziemnej do celéw publicznego zaopatrzenia

w wode;

2)dla zrealizowanych nowych ujeé wody obowiazuje wyznaczenie stref ochrony sanitarnej i zapewnienie tej
ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznosci ujec, ostony przed skazeniami chemicznymi atakze

niezawodnosci technicznej i monitoringu;

3)ustala  si¢ budowe sieci wodociggowej w uktadach pierscieniowych  z dopuszczeniem  odstepstw
uwarunkowanych wzgledami technicznymi;

4)ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych m. in. przez budowe
odcinkdw sieci domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych;

5)ustala si¢ zaopatrzenie sieci wodociggowych w hydranty naziemne do celéw przeciwpozarowych.

§ 9. Dla ksztaltowania sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ realizacje w ukladzie sieci
rozdzielczych.

§ 10. Ustalenia w zakresie sieci elektroenergetycznych:
)wskazuje si¢ teren dla lokalizacji stacji transformatorowych w terenach 11T, 2IT;

2)dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych w innych terenach, poza pasami drog, na dziatkach
z zapewnionym dostepem do drog publicznych;
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3)dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej 220 kV ustala si¢ mozliwos¢ remontu, przebudowy, rozbudowy
z zastosowaniem rozwigzan technicznych minimalizujacych generowanie ucigzliwosci;

4)dopuszcza si¢ budowe instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii w terenie 1P stanowigcych
co najwyzej przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko i pod warunkiem, ze
emisje pozostang poza strefami przebywania ludzi.

§ 11. W zakresie zapewnienia dostgpu do sieci telekomunikacji: w terenie 1P dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
nadawczych radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, radiolokacyjnych stanowiacych przedsiewziecia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko pod warunkiem, ze emisje pozostang poza strefami przebywania

ludzi.
§ 12. 1. Dla terenu 1P ustala si¢ przeznaczenie - tereny produkcji, a w tym:
1)przeznaczenie podstawowe — produkcja, przemyst, logistyka, spedycja, skiady, obstuga transportu;

2)przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, infrastruktura techniczna;

3)zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. 11 2takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.
2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1)w zakresie obstugi transportu dopuszcza si¢ stacje obstugi srodkéw transportu, stacje paliw, parkingi dla
samochoddw ciezarowych;

2)w zakresie ustug:
a) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m? ,

b) zakazuje si¢ wprowadzania ustug zwiazanych zochrong zdrowia, oswiata, sportem, rekreacja, kultura,
zwigzanych z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spotecznej i placowek
karnych lub opiekunczo-wychowawczych;

c) zakazy lit. b nie dotycza funkcji realizowanych w postaci pomieszczen w ramach wiodacej funkcji terenu np.
sale rekreacyjne, biblioteczne dla pracownikéw, przyzaktadowe przychodnie i gabinety lekarskie;

3)wyklucza sig funkcje w zakresie gospodarki odpadami;

4)w  zakresie infrastruktury dopuszcza si¢ budowe stacji nadawczych radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych, radiolokacyjnych oraz instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii pod
warunkiem utrzymania uciazliwosci w strefach niedostgpnych dla ludzi;

5)dopuszcza sie taczne zagospodarowanie dziatek bez koniecznoéci ich scalania.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1)lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;
2)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 50%;

3)wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej zagospodarowaniem do
1:5;

4)udziat powierzchni biologicznie czynnej dla nieruchomosci minimum 30%;

5)obowiazuja ograniczenia inwestycyjne spowodowane istniejaca napowietrzng siecig elektroenergetyczna
220kV:

a) ustala si¢ maksymalna strefe bezpieczenstwa szerokosci 70m, (po 35m w poziomie, liczac od osi przebiegu
linii),

b) obowiazek uzgodnienia z zarzadcq sieci inwestycji lokalizowanych w strefie bezpieczefistwa,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie bezpieczernistwa
oraz sadzenia zieleni wysokiej pod linia elektroenergetyczna napowietrzng i w odleglosciach poziomych
mniejszych niz 50,0m od osi linii;

6)obowiazuja ograniczenia inwestycyjne spowodowane istniejgcym rurociagiem przesylowym produktow
naftowych:
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a) usF;ﬂa si¢ maksymalng stref¢ bezpieczenstwa od rurociagu szerokosci 30m, (po 15m w poziomie, liczac od
. 0si),
b) wewnatrz strefy bezpieczenstwa zakazuje sig lokalizacji zabudowy, sktadowania, sadzenia drzew,
¢) dopuszcza sig jedynie przeprowadzanie ciggéw komunikacyjnych, drég wewnetrznych,
d) inwestycje budowlane lokalizowane w strefie wymagaja uzgodnienia z zarzadea rurociagu;

T)ograniczenia zawarte w pkt. 5 i 6 przestaja obowiazywac po likwidacji danej sieci lub jej trwalym wylaczeniu
z eksploatacji;

8)zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych szczegbtowych;

9)w przypadku prowadzenia robot budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych wymagane jest zapewnienie prawidtowego funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych,
a w tym rozwiazanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji.

4. Zasady realizacji zabudowy:
1)maksymalna wysokos¢ budynku - 18m,
2)wysokos¢ obiektéw wiezowych, masztowych, technologicznych do 30m;
3)dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie przekryé dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe,

4)dla przekry¢ dachowych o ptaszczyznach prostoliniowych i potaciach widocznych na elewacjach ustala sie
nachylenie do 100% i przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach (nie dotyczy konstrukcji szedowych);

5)w budynkach uzytecznosci publicznej (podpiwniczeniach lub odpowiednich pomieszczeniach parterow)
obowigzuje realizacja pomieszczen o konstrukcji odpornej na zgruzowanie, z mozliwoscig bezkolizyjnej
i szybkiej ich adaptacji dla celéw ochrony ludnosci w sytuaciji zagrozenia.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

2)nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich uciazliwosci w granicach danej nieruchomosci z zastosowaniem wszelkich
srodkéw  technicznych, technologicznych, zieleni, wtym kurtyn antyodorowych, filtréw, ekranéw
akustycznych itp.;

3)wyklucza sig instalacje nie gwarantujace dotrzymania dopuszczalnych emisji substancji;

4)zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii — zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub zaktadow
o duzym ryzyku,

5)zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji o ponadnormatywnych emisjach zorganizowanych nie dajacych sie
zneutralizowa¢ w obszarze nieruchomosci;

6)w pasmie szerokosci 50m od strony terenéw 1U i2U zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw generujacych
uciazliwosci, takze miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych, miejsc roztadunku;

T)wyklucza sig¢ bezposredni i posredni zrzut do wéd gruntowych wszelkich substancji toksycznych, ktére moga
wywrze¢ szkodliwy wplyw na wodg gruntowa lub ktére moga utrzymywaé sie w srodowisku iulegac
bioakumulacji;

8)dla terenéw narazonych na zanieczyszczenie i wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych $cieki
opadowe lub roztopowe (np. miejsca gromadzenia odpadéw, place manewrowe pojazddéw) wymagane
stosowanie nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu oraz umozliwiajacych zbieranie sciekow:

9)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ poddawanie ich procesom odzysku lub usuwanie bez zagrozenia dla
zdrowia ludzkiego oraz bez stosowania proceséw lub metod, ktére moga by¢ szkodliwe dla $rodowiska,

a szczegdlnie, aby nie powodowac:
a) zagrozenia dla wody, powietrza, gleby, roslin i zwierzat,

b) uciazliwosci powodowanych przez hatas lub odory,
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c) szkodliwego oddzialywania na tereny upraw rolnych lub miejsca istniejacego badz potencjalnego
. zamieszkania;
10)w zakresie gospodarowania wodami publicznymi plynacymi:
a) obowigzuje utrzymanie droznosci koryta rzeki Strawy, z dopuszczeniem przebudowy Koryta, zmiany
przebiegu;
b) dopuszcza sig tworzenie wszelkich systemoéw retencji wod, budowe zbiornikéw retencyjnych oraz innych
elementow, ktorych celem jest ograniczanie ryzyka wystapienia powodzi i jej skutkow;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagéw komunikacyjnych, kiadek, mostow, przepustow isieci uzbrojenia
technicznego w spos6b nie utrudniajacy przeptywu wody lub sptywu lodéw, nie naruszajacy elementéw
obudowy koryta oraz nie uszkadzajacy wylotow kanalizacji deszczowej — na warunkach wiasciwego

administratora cieku wodnego;

d)dla wszystkich nieruchomosci przyleglych do wad powierzchniowych publicznych obowigzku
pozostawienia paséw dostepu do wod - zakaz grodzenia w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten fragment nieruchomosci.

6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

)wskazuje sie teren stanowiska archeologicznego, dla ktérego ustala si¢ archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej ,,W” o zasiegu przedstawionym na rysunku Planu;

2)dla archeologiczne;j strefy ochrony konserwatorskiej ,, W ustala sie:

a) obowiazek zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o planowanych robotach ziemnych i ich
zakresie oraz uzgodnienie inwestycji i zakresu wyprzedzajacych badan ratowniczych,

b) dokonanie zawiadomienia i uzyskanie uzgodnienia winno byé¢ dokonane przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe (lub innej prawnej formy uprawniajacej do rozpoczecia robét budowlanych), przed przystapieniem

do wszelkiego typu prac ziemnych,

¢) w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje prawdopodobienstwo,
ze sa zabytkami archeologicznymi, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw — w szczegdlnosci wymagane zaprzestanie robét, zabezpieczenie znaleziska oraz
zawiadomienie whasciwego konserwatora zabytkéw lub wojta gminy;

3)nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki izasady ksztattowania formy architektonicznej budynkéw w ramach
nieruchomosci;

4)w zakresie ogrodzen wyklucza si¢ prefabrykaty betonowe i ogrodzenia petne;

5)dopuszcza si¢ ogrodzenia peine tylko w przypadkach uwarunkowanych technologicznie, takze w przypadku
wykorzystania jako ekrandw;

6)wyklucza sig reklamy o powierzchni ponad 50m? ;
Tywyklucza sie reklamy na ogrodzeniach.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog;
2)dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

a) ksztaltowanie drég wewnetrznych o parametrach technicznych odpowiadajacych drogom publicznym klasy

dojazdowej,

b) obstuga nieruchomosci zjazdami o parametrach zjazdéw publicznych,

¢) dla ciagéw pieszych stosowanie nawierzchni niepylacych,

d) dla terenéw przeznaczonych dla ruchu pojazdéw stosowanie nawierzchni utwardzonych;
3)ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w ramach nieruchomodci;

4)ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia terenéw W miejsca postojowe na samochody
osobowe:
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a)dla produkcji, przemystu, logistyki, spedycji, sktadéw, obstugi transportu — jedno stanowisko na
. 2 zatrudnionych,
b) dla ustug — jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej budynku gtdwnego.

8. Zasady uzbrojenia technicznego:

I)nakazuje si¢ wyprzedzajaca badz réwnolegla realizacje uzbrojenia technicznego w stosunku do zabudowy;

2)dla wszystkich przewodowych mediéw uzbrojenia technicznego ustala sie realizacje wylacznie w formie
doziemnej:

3)zaopatrzenie w wodg do celéw gospodarczo — bytowych, technologicznych, p.poz. zsieci wodociagowej
z dopuszezeniem indywidualnych uje¢ wody podziemne;j;

4)dla zrealizowanych nowych ujg¢ wody obowiazuje wyznaczenie stref ochrony sanitarnej i zapewnienie tej
ochrony poprzez zabezpieczenie hermetycznosci ujeé, ostony przed skazeniami chemicznymi a takze
niezawodnosci technicznej i monitoringu;

5)w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
a) docelowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b)do czasu zaistnienia warunkéw podlaczenia do sieci scentralizowanej dopuszcza sig stosowanie
indywidualnych bezodptywowych zbiornikéw na $cieki z jednoczesnym warunkiem likwidacji i podtaczenia
do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwosci technicznych

takiego podiaczenia;
c) dla sciekow z linii technologicznych nakazuje si¢ zastosowanie koniecznych urzadzen do ich podczyszczania
lub oczyszczania, zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych stezen substancji;

6)w zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych:

a)z powierzchni zanieczyszczonych takich jak np.:. parkingi, place manewrowe, ustala sig docelowe
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci technicznych ustala sie
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych, dotéw chionnych realizowanych na terenie inwestycji

z zastosowaniem koniecznych urzadzen podczyszczajacych,
b) z dachéw — dopuszcza sig odprowadzenie powierzchniowe;
T)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) do czasu realizacji ukladéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
zbiornikow gazu ptynnego;
8)w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw ogrzewczych ustala sie:
a) stosowanie paliw gazowych, oleju opatowego, paliw odnawialnych, energii elektryczne;,
b) zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na weglowe nosniki energii,
¢) zaleca si¢ stosowanie alternatywnych Zrédet ciepta: ukiadéw solarnych na energie stoneczng oraz pomp
ciepta z wymiennikami gruntowymi;
9)w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:
a) usuwanie lub odzysk,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych, technologicznych
oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

¢) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowiazujacego na terenie gminy systemu utrzymania
porzadku i czystosci;
10)w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:
a) w przypadku koniecznoéci budowy stacji transformatorowo — rozdzielczych:

- zaleca sig realizacje stacji jako wbudowanych w inne obiekty kubaturowe,
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- dla stacji budynkowych (kontenerowych) ustala sie budowe stacji zuwzglednieniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia dostepu do drég publicznych,

b) dopuszeza si¢ budowe instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii stanowiacych co
najwyzej przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko pod warunkiem, ze
emisje pozostang poza strefami przebywania ludzi.

9. Szczegdotowe warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

l}dla wydzielanych dziatek obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez bezposrednie zjazdy z drég
publicznych lub wewnetrznych;

2)dla wydzielanych drég wewnetrznych obowiazuje zagwarantowanie dostepu do drogi publicznej;
3)ksztaltowanie drog wewnetrznych o szerokosci minimum 10m;
4)dla wydzielanych dziatek ustala sie:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 5000m? ,

b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki od strony drogi obstugujacej dziatke - 50m,

¢) granice wydzielanych dzialek prostopadte lub rownolegle do granic istniejacych lub drég obstugujacych;

5)przepisy nie dotycza nieruchomosci wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek
wydzielanych na powigkszenie dziatki sasiednie;.

10. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu oplaty ztytutu wzrostu wartoéci nieruchomogci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokoéci 20%.
§ 13. 1. Dla terenéw 1U, 2U ustala si¢ przeznaczenie - tereny ustug, a w tym:
I)przeznaczenie podstawowe: ustugi, rzemiosto, obstuga rolnictwa;
2)przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
3)zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt.l i2 takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.
2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1)w zakresie ushug i rzemiosta:
a) dopuszcza si¢ handel o powierzchni sprzedazy do 400m?,

b) dopuszcza si¢ ustugi zwiazane zobshuga samochodéw osobowych, atym warsztaty o maksimum
4 stanowiskach warsztatowych, myjnie dla samochodéw osobowych,

¢) wyklucza sig stacje paliw, takze tankowania gazem;
2)w zakresie obstugi rolnictwa dopuszcza sig zabudowe budynkami i urzadzeniami stuzacymi produkcji rolniczej
z wykluczeniem budynk6éw mieszkalnych;
3)w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ do 2 miejsc postojowych na samochody ciezarowe jako towarzyszacych zainwestowaniu
ustlugowemu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw dla samochodéw cigzarowych za wyjatkiem miejsc postojowych
wymaganych dla prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;
¢) zakazuje sig lokalizacji parkingéw dla pojazdéw przewozacych materialy niebezpieczne;

4)zakazuje si¢ wprowadzania ustug zwiazanych zochrong zdrowia, oswiata, kulturg, zwigzanych
z wielogodzinnym przebywaniem dzieci i miodziezy, doméw opieki spotecznej iplacéwek karnych lub

opiekunczo-wychowawczych.
3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:

Dlokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;
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2)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 50%;
3)wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 1,0;
4)ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni nieruchomosci minimum 30%:

5)dopuszcza sig wspolne zagospodarowanie sasiednich dzialek powiazanych ze soba funkcjonalnie, bez
koniecznosci ich scalania;

6)zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych szczegélowych:

T)w  przypadku prowadzenia rob6t budowlanych mogacych naruszyé urzadzenia melioracji wodnych
szczegOtowych wymagane jest zapewnienia prawidtowego funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych,
a w tym rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji;

8)obowigzujg ograniczenia inwestycyjne spowodowane istniejaca napowietrzng siecig elektroenergetyczng
220kV:
a) ustala si¢ maksymalna stref¢ bezpieczenstwa szerokosci 70m, (po 35m w poziomie, liczac od osi przebiegu
linii),
b) obowiazek uzgodnienia z zarzadca sieci inwestycji lokalizowanych w strefie bezpieczenstwa,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie bezpieczefistwa
oraz sadzenia zieleni wysokiej pod linig elektroenergetyczna napowietrzna i w odleglosciach poziomych
mniejszych niz 50,0m od osi linii;

9)obowiazujg ograniczenia inwestycyjne spowodowane istniejacym rurociagiem przesylowym produktéw
naftowych:

a) ustala si¢ maksymalna strefe bezpieczenstwa od rurociagu szerokosci 30m, (po 15m w poziomie, liczac od
0si),

b) wewnatrz strefy bezpieczenstwa zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, sktadowania, sadzenia drzew,
¢) dopuszcza sig jedynie przeprowadzanie ciagéw komunikacyjnych, drég wewnetrznych,
d) inwestycje budowlane lokalizowane w strefie wymagaja uzgodnienia z zarzadca rurociagu;

10)ograniczenia zawarte w pkt. 8 i 9 przestaja obowigzywaé po likwidacji danej sieci lub jej trwatym wylaczeniu
z eksploatacji.

4. Zasady realizacji zabudowy:
1)ustala si¢ maksymalna wysokosé budynku - 12m,
2)dla obiektow wiezowych, masztowych, technologicznych maksymalna wysoko$¢ do 20m;
3)ustala si¢ zasady ksztattowania przekry¢ dachowych:

a) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie przekry¢ dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe,

b) dla przekry¢ dachowych o ptaszczyznach prostoliniowych o potaciach widocznych na elewacjach ustala sie
nachylenie do 100% i przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, za wyjatkiem uzbrojenia technicznego;

2)mozliwos¢ realizacji przeznaczenia o ucigzliwosci ograniczonej do nieruchomosci;

3)zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegélnosci
stwarzajacych zagrozenie wystapieniem powaznych awarii — zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub zakladow
o duzym ryzyku;

4)zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji o ponadnormatywnych emisjach zorganizowanych nie dajacych sie
zneutralizowaé w obszarze nieruchomosci;
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5)dla terendw narazonych na zanieczyszczenie i wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych $cieki
opadowe lub roztopowe (np. miejsca gromadzenia odpadéw, place manewrowe pojazdéw) wymagane
stosowanie nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu oraz umozliwiajacych zbieranie $ciekow:

6)tereny 1U i 2U kwalifikuje sig¢ pod wzgledem akustycznym jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

I)w terenie 1U wskazuje sie teren stanowiska archeologicznego, dla ktérego ustala sig archeologiczng strefe
ochrony konserwatorskiej ,,W” o zasiegu przedstawionym na rysunku Planu, dla ktérej ustala sie:

a) obowiazek zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o planowanych robotach ziemnych i ich
zakresie oraz uzgodnienie inwestycji i zakresu wyprzedzajacych badar ratowniczych,

b) dokonanie zawiadomienia i uzyskanie uzgodnienia winno by¢ dokonane przed uzyskaniem pozwolenia na
budowg (lub innej prawnej formy uprawniajacej do rozpoczgcia robét budowlanych), przed przystapieniem

do wszelkiego typu prac ziemnych,
¢) w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje prawdopodobienstwo,
ze sa zabytkami archeologicznymi, nalezy postgpowa¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw - w szczegdlnosci wymagane zaprzestanie robét, zabezpieczenie znaleziska oraz
zawiadomienie wtasciwego konserwatora zabytkéw lub wojta gminy;
2)nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki izasady ksztattowania formy architektonicznej budynkéw w ramach
nieruchomosci;
3)w zakresie ogrodzen wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych,
4)dopuszcza si¢ umieszczanie reklam iszyldéw do wysokosci pasa miedzyokiennego parteru i pietra, adla
budynkow jednokondygnacyjnych do wysokosci najnizej potozonej linii okapu dachu;
5)wyklucza si¢ reklamy o powierzchni powyzej 6m?2 .
7. Zasady obshlugi komunikacyijne;j:

1)ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég;
2)ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw w ramach nieruchomosci;
3)ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia terendw w miejsca postojowe na samochody
osobowe: _
a) jedno stanowisko na samochéd osobowy na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej budynku
gtéwnego,
b) jedno stanowisko na samochdd ciezarowy na kazde rozpoczgte 400m? powierzchni uzytkowej budynku
gléwnego.
8. Zasady uzbrojenia technicznego:
I)nakazuje si¢ wyprzedzajaca badz réwnolegla realizacje uzbrojenia technicznego w stosunku do zabudowy;
2)dla wszystkich przewodowych medidw uzbrojenia technicznego ustala sie realizacje wylgcznie w formie
doziemnej:
3)zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczo — bytowych, technologicznych, p.poz. z sieci wodociagowej lub ze
zrodet indywidualnych;
4)w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
a) docelowe odprowadzenie sciekéw sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b)do czasu zaistnienia warunkéw podlaczenia do sieci scentralizowanej dopuszcza si¢ stosowanie

indywidualnych bezodptywowych zbiornikéw na scieki z jednoczesnym warunkiem likwidacji i podtaczenia
do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwosdci technicznych

takiego podiaczenia;
¢) dla $ciekow z linii technologicznych nakazuje si¢ zastosowanie koniecznych urzadzen do ich podczyszczania
lub oczyszczania, zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych stezen substancji;
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5)w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni zanieczyszczonych takich jak np.: parkingi, place manewrowe, ustala si¢ docelowe
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci technicznych ustala sje
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych, dotéw chlonnych realizowanych na terenie inwestycji
z zastosowaniem koniecznych urzadzen podczyszczajacych,

b) z dachéw — dopuszcza si¢ odprowadzenie powierzchniowe:;
6)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
b) do czasu realizacji ukfadéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
naziemnych zbiornikéw gazu ptynnego;
T)w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow ogrzewczych ustala sie:
a) zakazuje si¢ stosowania piecéw itrzondw kuchennych na weglowe nosniki energii o wysokiej emisji
popiotow; zakaz ten nie dotyczy paliw niskoemisyjnych, np. ekogroszku,
b) stosowanie paliw gazowych, oleju opatowego, paliw odnawialnych, energii elektrycznej,
c) zaleca si¢ stosowanie alternatywnych zZrodet ciepta: ukladéw solarnych na energie stoneczna oraz pomp
ciepta z wymiennikami gruntowymi;
8)w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:
a) usuwanie odpaddéw,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych, technologicznych
oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

¢) nakaz selektywnego gromadzenia odpadoéw w ramach obowiazujacego na terenie gminy systemu utrzymania

porzadku i czystosci;
9)w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

a) zaleca sig realizacj¢ stacji transformatorowych jako wbudowanych w inne budynki,

b)dla stacji budynkowych (kontenerowych) ustala si¢ budowe zuwzglednieniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) obowiazuje zapewnienie dostgpu do drog publicznych.

9. Szczegotowe warunki scalania i podziatu nieruchomosdci:

1)przepisy dotyczace zasad scalania i podzialéw nieruchomosci nie dotycza nieruchomosci wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej i dziatek wydzielanych na powiekszenie dziatek sgsiednich;

2)dla wydzielanych dzialek obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez bezposrednie zjazdy
z przylegtych drég;

3)dla wydzielanych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnie 1500m? , minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej
dziatki od strony drogi obstugujacej dziatke - 30m;

4)granice wydzielanych dziatek prostopadie lub réwnoleglte do granic istniejacych lub do osi drég KDD
obstugujacych wydzielane dziatki.

10. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 15%.

§ 14. 1. Dla terenéw 1IT, 2IT ustala si¢ przeznaczenie — tereny obstugi infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady realizacji przeznaczenia, zasady zagospodarowania terenu:

I)mozliwos¢ lokalizacji elementdw uzbrojenia technicznego, takze w postaci budynkéw, kontenerdow
technicznych;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu;

3)wykluczenie ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
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4)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 80%;
S)wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 0,8;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej dla nieruchomosci minimum 5%;

7)zabrania sig niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych szczegélowych;

8)w przypadku prowadzenia robdt budowlanych mogacych naruszy¢ urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych wymagane jest zapewnienia prawidlowego funkcjonowania drenazu na obszarach przylegtych,
a w tym rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadem melioracji.

3. Zasady realizacji nowej zabudowy:
l)ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkdéw, konteneréw technicznych - 7m,
2)dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie przekry¢ dachowych, w tym przekrycia krzywoliniowe,
3)gtéwne osie budynkow lub gtéwne kalenice prostopadte lub rownolegte do granic terenu.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng przylegtych drog.

5. Terenow nie obejmuje si¢ ochrona akustyczna.

6. Szczegolowe warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek o minimalnej powierzchni 50m? i szerokosci frontu 5m;
2)boczne granice wydzielanych dzialek prostopadte do osi paséw drogowych.

7.Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartodci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 1%.

§ 15. 1. Dla terenéw 1KS i2KS ustala si¢ przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji samochodowej, a w
tym:
I)przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji samochodowej;
2)przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
2. Zasady realizacji przeznaczenia:
1)w zakresie obshigi komunikacji samochodowe;j:
a) mozliwo$¢ lokalizacji powierzchniowych elementéw obstugi ruchu drogowego np. drég, zatok
przystankowych, parkingdw;
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw, obiektéw przystankowych;

2)w zakresie infrastruktury technicznej mozliwosé lokalizacji uzbrojenia technicznego, takze naziemnych
urzadzen technicznych w postaci budynkow, kontenerdw technicznych;

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1)lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi na rysunku Planu;
2)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 20%;
3)wskaznik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni nieruchomosci do 0,2;
4)udzial powierzchni biologicznie czynnej powyzej 20%;
5)wskazuje si¢ teren stanowiska archeologicznego, dla ktérego ustala si¢ archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej ,,W” o zasiggu przedstawionym na rysunku Planu, dla ktérej ustala sie:
a) obowiazek zawiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw o planowanych robotach ziemnych i ich
zakresie oraz uzgodnienie inwestycji i zakresu wyprzedzajacych badan ratowniczych,
b) dokonanie zawiadomienia i uzyskanie uzgodnienia winno by¢ dokonane przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe (lub innej prawnej formy uprawniajacej do rozpoczecia robdt budowlanych), przed przystapieniem
do wszelkiego typu prac ziemnych,
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¢) w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje prawdopodobiefistwo,
ze s3 zabytkami archeologicznymi, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw — w szczeg6lnosci wymagane zaprzestanie robdt, zabezpieczenie znaleziska oraz
zawiadomienie whasciwego konserwatora zabytkow lub wojta gminy;

6)zabrania sig niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych szczegétowych;

Tyw  przypadku prowadzenia robdt budowlanych moggcych naruszy¢ urzadzenia melioracji wodnych
szczegotowych wymagane jest zapewnienia prawidlowego funkcjonowania drenazu na obszarach przyleglych,
a w tym rozwiazanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji.
4. Zasady realizacji zabudowy:

ljustala si¢ maksymalna wysoko$é¢ budynkéw, ktdra dotyczy tez np. obiektow kontenerowych, wiat
przystankowych - 8 m;

2)dachy dowolnie ksztaltowane.
5. Obstuga komunikacyjna:

I)dla terenu 1KS z drogi 2KDL;

2)dla terenu 2KS z drogi 1KDD.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

2)nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich uciazliwosci w granicach danej nieruchomosci z zastosowaniem wszelkich
srodkéw technicznych, technologicznych, zieleni, wtym kurtyn antyodorowych, filtréw, ekranéw

akustycznych itp.;

3)dla terenéw narazonych na zanieczyszczenie i wymagajacych stosowania urzadzeri podczyszczajacych Scieki
opadowe lub roztopowe (np. miejsca gromadzenia odpadéw, place manewrowe pojazdéw) wymagane
stosowanie nawierzchni uniemozliwiajacych przenikanie do gruntu oraz umozliwiajacych zbieranie sciekow;

4)terenéw 1KS i 2KS nie obejmuje si¢ ochrona akustyczna.
7. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

)wskazuje si¢ teren stanowiska archeologicznego, dla ktérego ustala sie archeologiczna strefe¢ ochrony
konserwatorskiej ,,W” o zasiegu przedstawionym na rysunku Planu;

2)dla archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej ,,W” ustala sie:

a) obowiazek zawiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o planowanych robotach ziemnych i ich
zakresie oraz uzgodnienie inwestycji i zakresu wyprzedzajacych badan ratowniczych,

b) dokonanie zawiadomienia i uzyskanie uzgodnienia winno byé dokonane przed uzyskaniem pozwolenia na
budowg (lub innej prawnej formy uprawniajacej do rozpoczecia rob6t budowlanych), przed przystapieniem
do wszelkiego typu prac ziemnych,

¢) w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje prawdopodobienstwo,
ze sg zabytkami archeologicznymi, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw — w szczegdlnosci wymagane zaprzestanie robot, zabezpieczenie znaleziska oraz
zawiadomienie wiasciwego konserwatora zabytkow lub wéjta gminy;

3)nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki izasady ksztatowania formy architektonicznej budynkéw w ramach
nieruchomosci;

4)w zakresie ogrodzen wyklucza sig prefabrykaty betonowe i ogrodzenia pelne;
5)wyklucza sig reklamy o powierzchni ponad 30m? ;
6)wyklucza sig reklamy na ogrodzeniach.

8. Zasady uzbrojenia technicznego:
[)nakazuje si¢ wyprzedzajaca badZ réwnolegla realizacje uzbrojenia technicznego w stosunku do zabudowy;
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2)dla wszystkich przewodowych mediéw uzbrojenia technicznego ustala sie realizacje wylacznie w formie
doziemnej:

3)zaopatrzenie w wodg do celéw gospodarczo — bytowych, technologicznych, p.poz. z sieci wodociggowej;

4)w zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sie:
a) docelowe odprowadzenie sciekéw sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b)do czasu zaistnienia warunkéw podiaczenia do sieci scentralizowanej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych bezodptywowych zbiornikéw na scieki z jednoczesnym warunkiem likwidacji i podtaczenia
do sieci kanalizacyjnej w nieprzekraczalnym terminie 2 lat od czasu zaistnienia mozliwosci technicznych

takiego podiaczenia;
c) dla $ciekéw z linii technologicznych nakazuje sig zastosowanie koniecznych urzadzen do ich podezyszczania
lub oczyszczania, zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych stezen substancii;
5)w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a)z powierzchni zanieczyszczonych takich jak np.: parkingi, place manewrowe, ustala sie docelowe
odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci technicznych ustala sie
odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych, dotéw chionnych realizowanych na terenie inwestycji

z zastosowaniem koniecznych urzadzen podczyszczajacych,

b) z dachéw — dopuszcza sig odprowadzenie powierzchniowe;

6)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) do czasu realizacji uktadéw zbiorowego zaopatrzenia w gaz wyklucza si¢ korzystanie z indywidualnych
zbiornikéw gazu ptynnego;
7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw ogrzewczych ustala sie:
a) stosowanie paliw gazowych, oleju opatowego, paliw odnawialnych, energii elektrycznej,
b) zakaz stosowania piecéw i trzonéw kuchennych na weglowe nosniki energii,
¢) zaleca si¢ stosowanie alternatywnych Zrodet ciepta: uktadéw solarnych na energi¢ stoneczng oraz pomp
ciepta z wymiennikami gruntowymi;
8)w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:
a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych, technologicznych
oraz utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

¢) nakaz selektywnego gromadzenia odpad6w w ramach obowiazujacego na terenie gminy systemu utrzymania
porzadku i czystosci;
9)w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna ustala sie:
a) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowo — rozdzielczych:
- zaleca sig realizacjg stacji jako wbudowanych w inne obiekty kubaturowe,

-dla stacji budynkowych (kontenerowych) ustala si¢ budowe zuwzglednieniem wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- obowigzuje zapewnienie dost¢pu do drog publicznych,
b) wyklucza si¢ budowe instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii.
9. Szczegdtowe warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

1)dla wydzielanych dziatek obowiazuje zapewnienie obstugi komunikacyjnej poprzez bezposrednie zjazdy z drog
2KDL lub 1KDD;

2)dla wydzielanych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnie 2000m? , minimalna szerokoéé frontu wydzielanej
dziatki od strony drogi obstugujacej dziatke - 40m;

[d: WMGQY-DPSBO-HKOXI-PNNCR-COLIA. Podpisany Strona 15



3)granice wydzielanych dziatek prostopadie do osi drég obstugujacych wydzielane dziatki lub zachowujace
obecne kierunki granic;

4)przepisy dotyczace zasad scalania i podzialéw nieruchomosci nie dotycza nieruchomosci wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej i dzialek wydzielanych na powiekszenie dziatek sasiednich.

10. Ustala sig¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosgci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 20%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 17. Uchwata wehodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
t.6dzkiego.

Przewod

y Ragy Gminy
Wol zZtopor

ska

d Olejnik

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLV/393/10
Rady Gminy Wola Krzysztoporska

z dnia 11 czerwea 2010 1.

Zalacznik] .jpg
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLV/393/10 RADY GMINY WOLA
KRZYSZTOPORSKA

z dnia 11 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Majkéw Duzy - wschéd w Gminie Wola

Krzysztoporska

Na podstawie art. 17 pkt. 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r.: Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; z 2005 r.: Nr 113 poz. 954 i Nr
130 poz. 1087; z 2006 r.: Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803,
Nr 199 poz. 1227 iNr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy Wola
Krzysztoporska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Majkow Duzy - wschéd w Gminie Wola Krzysztoporska.

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Majkéw Duzy - wschéd w Gminie
Wola Krzysztoporska wplynela jedna uwaga wedtug przepiséw, o ktérych mowa w art. 17 pkt. 11 i art. 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) oraz wart. 39 ust. 1pkt. 31 art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z péZniejszymi zmianami) w ramach przeprowadzanej dla
dokumentu strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Uwaga ta zostata oceniona przez Wéjta Gminy jako
uwzgledniona przez zapisy projektu planu miejscowego.

§ 2. Brak uwag nieuwzglednionych oznacza, Ze nie zatacza si¢ listy tych uwag oraz nie podejmuje sie
rozstrzygnigcia o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLWV/393/10
RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA

z dnia 11 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Majkow Duzy - wschod w Gminie Wola

Krzysztoporska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717; 22004 r.: Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; 22005 r.: Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087;
22006 r.: Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz.
1227 i Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; 22010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy Wola Krzysztoporska
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;
nalezacej do zadan wiasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, w zakresie zgodnym
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; 2 2002
r.: Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80 poz.
717 i Nr 162 poz. 1568; 22004 r.: Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759; z 2005 r.: Nr 172 poz.
1441 iNr 175 poz. 1457; 22006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337; 22007 r.: Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz.
1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i Nr 28, poz.146) oraz okresla sig¢ sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego przewiduje si¢ w szczeg6lnoéci budowe, rozbudowe drég, sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci o§wietleniowej.
§ 3. Ustala sig¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:
1)z budzetu gminy;
2)ze srodkow wiasnych przedsiebiorstw dzialajacych w imieniu gminy;
3)wspotfinansowane ze Srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4)z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
5)dotacji, pozyczek, kredytdw, obligacji komunalnych;
6)innych srodkéw zewnetrznych;
T)poprzez udzial inwestor6w prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego.

§ 4. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy [ub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegélnych zadan inwestycyjnych.
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